GAYRIMENKUL SERMAYE IRADI BEYANINA ILISKIN OZELLIK ARZ
EDEN DURUMLAR

1. KONU

Gayrimenkul sermaye iratlarinin vergilendirilmesi ile ilgili usul ve esaslar Gelir Vergisi
Kanununda yer almig bulunmakla beraber bir kisim hususlarin hala yorumlara dayali bulunmasi
ve her yil istisna ve beyana iliskin rakamlarm yeniden tespit edilmesi, GMSI ile ilgili 6zellik
arz eden hususlarin ele alinarak bu konulardaki goriislerimizin ifade edilmesi zorunlulugunu
ortaya ¢ikarmig bulunmaktadir.

2. OZELLIK ARZEDEN HUSUSLAR
2.1. GMSI sayilan ve sayllmayan hususlar

Bilindigi iizere Gelir Vergisi Kanununun 70. maddesinde belirtilen mal ve haklarin gercek
kisiler tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi olarak
ifade edilmektedir.

Bununla birlikte ticari isletmeye dahil olmayan taksi plakalarinin kiraya verilmesinden elde
edilen gelirler de gayrimenkul sermaye iradi sayilmaktadir.

Pestamalliklar (Hava parasi) ise GMSI olarak degerlendirilmemekte diger kazang ve iratlar
olarak vergiye tabi tutulmaktadir.

Diger yandan genellikle kiraci tarafindan gayrimenkullerin kiralanmasi sirasinda kiralayan
tarafindan teminat olarak alinan depozitolarin gayrimenkul sermaye iradi sayilmalari soz
konusu olmamakla birlikte kiralama siiresi sonunda bu depozitolarin kira bedeline sayilmasi
durumunda ilgili olduklar1 donem igin tahsil edilmis irat sayilacaklari tabiidir.

Yine giincel olan Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda miiteahhitlerin gayrimenkul
sahiplerine ddedigi aylik kira yardimi GMSI sayilmamakta ve elde eden bakimindan beyana
konu edilmemektedir.

2.2.  Kira Odemelerinin Tevsiki ile lgili Hususlar

Her bir konut i¢in aylik 500 TL ve iizerindeki ddemelerin banka veya posta idareleri
araciligiyla gergeklestirilmesi gerekir.

Isyeri ile haftalik ve giinliik kiralamalarda ise tutara bakilmaksizin ddemeler banka veya
PTT kanali ile yapilmalidir.

S6z konusu zorunluluga uymayanlara VUK’ nun 355 inci maddesinde miikellefiyet tiirline
gore belirlenen tutardan az olmamak tiizere, her islem icin bu isleme konu tutarin yiizde 5’1
oraninda 6zel usulsiizliik cezasi kesilir.

2.3.  Giinliik ve Haftahk Kiralamalarda Vergilendirme Usulii Ile Ilgili Hususlar

Mali Idare bu tiir kiralamalart GMSI degil, ticari kazang olarak kabul etmekte Ve ticari
kazan¢ esaslarina gore vergilendirmeye konu etmektedir. Devamlilik arz eden bu tiir
kiralamalar platform iiyelerinin goriisiine gore de dogru bir yaklagim olarak ifade edilmis



bulunmaktadir. Dolayisiyla gayrimenkullerini devamli bir sekilde giinliik veya haftalik olarak
kiraya veren miikelleflerin ticari kazang¢ esaslarina gore gelirlerini tespit edip beyanname
vermeleri gerekecektir.

Yazliklarin giinliik veya haftalik olarak kiraya verilmesi de ticari kazang esaslarina gore
vergilendirilmeye konu edilmektedir.

Bununla birlikte yazliklarin aylik veya sezonluk siirelerle kiraya verilmesi durumunda elde
edilen gelirler GMSI olarak verilendirmeye konu edilecektir.

Ancak burada dikkat edilecek husus aylik olarak kiraya verme islemi devamlilik arz ediyor
ise diger bir deyimle aylik kiraya verme islemi sezon boyunca her ay devam ediyor ise elde
edilen gelirin ticari kazang niteliginde sayilip sayilmayacagi hususudur. Bu konunun agikliga
kavusturularak tereddiitlerin giderilmesi gerekmektedir.

2.4, GMSi'nda Tevkifat Uygulamasi ile Ilgili Hususlar

a) Bir konutun isyeri olarak Kiraya verilmesi veya isyeri olarak kullanilmasi veyahut
hem konut hem de isyeri olarak kiralanmasi durumunda tevkifat

Bir gayrimenkul konut olarak kiraya verildigi halde isyeri olarak kullanilmasi durumunda
kira bedeli ilizerinden tevkifat yapilmasi gerekecegi gibi hem konut hem igyeri olarak
kullanilmas1 durumunda da kira bedelinin tamamu {izerinden tevkifat yapilmasi gerekmektedir.

b) Basit usulde vergilendirilen ticari kazanc¢ sahibi miikellefe isyeri olarak kiralanan
kira bedeli iizerinden tevkifat

Gelir Vergisi Kanununun 94'ncii maddesinde kimlerin tevkifat yapacaklar sayilmis
bulunmaktadir. Bu maddede tevkifat yapacak gergek kisiler arasinda basit usulde
vergilendirilen ticari kazang sahipleri sayilmamistir. Dolayisiyla bu kisilere kiralanan isyeri kira
bedelleri lizerinden tevkifat yapilmayacak ve 2017 yilinda 1.600 TL y1 asmas1 durumunda elde
edenler tarafindan beyan edilecektir.

c) Isyeri kira bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde tevkifat

Odemenin yapildig tarihte tamamu iizerinden tevkifat yapilarak muhtasar beyannameye
dahil edilecektir. Bununla birlikte pesin yapilan 6demeler kiray1 elde eden bakimindan ilgili
yillarin geliri sayildigindan mahsup isleminin de ilgili yilda yapilmasi gerekmektedir. Bu
durumda uygulamada tevkif edilen vergilerin gelirin ait oldugu yil itibariyle izlenmesi
bakimindan sorunlar yasandigi goriilmektedir. Bu sorunlarin vergi dairelerince ¢oziime
kavusturulmasina yonelik bir sistemin kurulmasinda yarar bulundugu anlagilmaktadir.

d) Kiraal tarafindan Kira bedeli iizerinden tevkifat yapilmamasi veya yapilan
tevkifatin vergi dairesine yatirilmamasi durumu

Is yeri kira bedellerinin iizerinden kiraci tarafindan tevkifat yapilmamasi durumunda
kiralayanin beyani bakimindan GVK'nin 86 nc1 maddesi tereddiitlere ve farkli goriislere yol
agmaktadir.



Zira maddenin (c) bendinde beyan edilmeyecek gayrimenkul sermaye iratlar1 belirtilirken
"tevkifata tabi tutulmus olan" ifadesi kullanilmis olup, bu ifadenin "mefhumu muhalifinden"
tevkifata tabi tutulmamis bulunan gayrimenkul sermaye iratlarinin beyan edilecegi gibi bir
cikarim yapilabilir.

Bununla birlikte maddenin (d) bendinde beyan edilmeyecek gayrimenkul sermaye
iratlarindan s6z edilirken "tevkifat uygulamasina konu olmayan" ifadesi kullanilmaktadir.
Goriildigi gibi bu belirlemenin mefhumu muhalifinden anlagilan da tevkifata konu olan
gayrimenkul sermaye iratlari bu bent kapsami digindadir.

Her iki kavram birbirinden farkli bulunmaktadir. Tevkifat yapilmamis olmasi tevkifata tabi
oldugu halde iizerinden tevkifat yapilmamay1 ifade ederken tevkifat uygulamasina konu
olmama ifadesi tevkifata tabi olmamay ifade etmektedir.

Isyeri kira bedelleri ise tevkifata tabi olan diger bir deyisle tevkifat uygulamasina konu
olan gelir unsurlandir. Tevkifat yapmakla yiikiimlii olan kisiler, miktart ne olursa olsun
tizerinden isyeri kira bedelleri tizerinden tevkifat yapmak zorundadir. Aksi durumda vergi
ztyaina sebebiyet vermis olurlar. Dolayisiyla {izerinden tevkifat yapilmamasi durumu 86'nci
maddenin (d) bendi kapsamina girdigi anlamima gelmemektedir. Yani isyeri kira bedelleri
iizerinden 94'ncii madde uyarinca tevkifat yapmak zorunda olan kisilerce tevkifat yapilmamasi
durumunda 2017 yili itibariyle miktar1 1600 TL'y1 gectigi gerekgesi ile beyan edilmesi gerektigi
ileri siirlilemez.

Bununla birlikte (c) bendi uyarmca da 30.000 TL yi gegmeyen GMSI nin beyan edilmemesi
i¢in bu kira 6demelerinin tevkifata tabi tutulmus olmasi gerekeceginin agik olarak hiikiim altina
alinmis bulunmasi yukarida ifade edildigi gibi sanki isyeri kira bedellerinin tevkifat yapma
zorunlulugunda olan kisilerce tevkifata tabi tutulmamasi durumunda beyan: gerekecegi gibi
tereddiitlere ve farkli yorumlara yol agabilmektedir.

Ancak Agirlikli olan goriise gore isyeri kira bedelleri tizerinden tevkifat yapilmamis olmasi
yukarida agiklanan nedenlerle kiralayanin beyanini etkilemez ve 30.000 TL ye kadar olan bu
bedeller beyan edilmez. Ancak tevkif suretiyle alinmayan vergiler kiracidan vergi cezali olarak
aranir. Zaten kira sozlesmelerinde kural, kira tutarmin briit olarak belirlenip kiralayana net
tutarin 6denmesidir.

Idare, tevkifattan sorumlu miikellefi birinci derecede muhatap almak suretiyle takibata tabi
tutar.

Diger taraftan kiraci tarafindan tevkifat yapildig1 halde vergi dairesine 6deme yapilmamasi
durumunda ise geliri elde edenler bakimindan tevkif edilen vergilerin 6denmis gibi hesaplanan
vergiden mahsup edilmesi miimkiindiir. Ancak beyannameye bu kesintilerle ilgili listenin
eklenmesi gerekir. Kesilen vergilerin iade talebinde ise vergilerin 6denmis olmasi sartinin
aranacagi tabiidir.

Isyeri kira bedelinin net olarak belirlendigi durumlarda da tevkif edilen verginin
hesaplanmasi asagidaki formiile gore olur.

Briit Tutar = Net Tutar / (1-0,20)



Bununla birlikte Platformda yapilan goériismelerde esasen GVK'nun 86'nc1 maddesinin
diger gelir unsurlarinin beyani yoniinden de farkli yorumlamalara yol agan bir madde
niteliginde oldugu ve yeniden ele alinarak agik bir bicimde farkli yorumlamalara yer
vermeyecek bicimde diizenlenmesi gerektigi ifade edilmistir.

2.5.  GMSIi'nda Emsal Kira Bedeli Uygulanmasi ile Ilgili Hususlar

Bilindigi iizere sahibi oldugu konutu akrabalariin ikametine bedelsiz olarak tahsis eden
kisi kira bedeli tahsil etmese dahi vergiyi doguran olay gerceklesmis sayilir ve emsal bedeli
iizerinden vergilendirmeye konu edilir. Ornegin amca, dayi, teyze, kaynvalide gibi kisilere
tahsis edilen konut i¢in emsal kira bedeli uygulanacaktir.

Emsal kira bedeli bina ve arazide vergi degerinin %51 olarak belirlenmistir. Kiraya verilen
mal ve haklarin kira bedeli emsal kira bedelinden diisiik olamaz. Ancak beyan edilen kira
gelirinin dogru oldugunun banka dekontu ve benzer belgelerle ispatlanmasi halinde emsal kira
bedeli uygulanmaz.

Diger taraftan konutun altsoy, iistsoy veya kardeslerinin ikametine bedelsiz olarak tahsis
edilmesi halinde emsal kira bedeli uygulanmayacak ve vergilendirme de s6z konusu
olmayacaktir. Ancak her birinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmisse bu konutlardan
yalniz birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmayacak, diger konutlar iizerinden emsal kira
bedeli uygulanmak suretiyle vergilendirme yapilacaktir.

Isyerlerinin altsoy, iistsoy veya kardeslere bedelsiz olarak tahsis edilmesi durumunda ise
emsal kira bedeli iizerinden vergilendirmeye tabi tutulacaktir. Zira yasada emsal kira bedeli
uygulanmayacagi hususu sadece konutlar i¢in s6z konusu edilmis bulunmaktadir.

Bununla birlikte es ve gocuklarla sinirli olarak isyerinin bedelsiz tahsisinde de emsal bedel
uygulanmamasinin daha adil olacag diisliniilmektedir.

Ote yandan emsal kira bedelinin vergi degerinin % 5'i olarak dikkate alinmasi giiniimiizde
adaletsizliklere de yol agmaktadir. Gayrimenkullerin vergi degerlerinin kira bedellerine gore
daha fazla oranda artis gostermesi bu adaletsizlige sebebiyet vermektedir. Bu nedenle oraninda
distiriilmesi gerekmektedir.

Diger yandan nakden veya hesaben bir 6deme yapilmadigindan vergi kesintisi s6z konusu
olmayacaktir.

2017 yilinda elde edilen ve vergi tevkifat: yapilmamis olan kira gelirlerinin 1.600 TL’y1
asmas1 durumunda tamami beyan edileceginden bu durumda emsal kira bedelinin yillik 1.600
TL yi gegmesi durumunda beyan edilmesi gerekir.

2.6. GMSI Istisnasi ve Uygulama Durumlar ile flgili Hususlar

Gayrimenkuliin konut olarak kiraya verilmesi durumunda 2017 yilinda elde edilen kira
gelirinin 3.900 TL’si vergiden istisnadir. Istisna uygulamasi konut kira gelirlerine mahsustur.

Ayrica su hallerde istisna uygulanmamaktadir:

1. Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek zorunda olanlar,



2. Istisna haddi iizerinde gelir elde edenlerin beyanname vermemeleri veya eksik beyanda
bulunmalar1 halinde (pismanlikla beyanda bulunanlar haric)

3. Istisna haddinin iizerinde konut kira geliri elde edenlerden beyana tabi olup olmadigina
bakilmaksizin elde ettikleri gelirin gayrisafi tutar1 toplami 110.000 TL’yi asanlar.

Idare dyle anlasiliyor ki beyana tabi olup olmadigina bakilmaksizin ifadesinin kapsami
icine vergiye tabi olmayan emekli maasi ve ikramiyesini de dahil etmekte ve 110.000 TL haddin
hesabinda dikkate alinacagini ifade etmektedir.

Ornegin miikellefin 2017 y1l1 gelirlerinin, mevduat faizi 30.000 TL, konut kira geliri 50.000
TL ve emekli maasmin 32.000 TL oldugu kabul edildiginde toplam gelir 110.000 TL'yi
astigindan beyana tabi olup olmadigina bakilmaksizin konut istisnasindan yararlanamayacaktir.

Bununla birlikte beyana tabi olmayan gelirleri ikiye ayirmak gerekir. Birincisi vergiye tabi
oldugu halde beyan1 gerekmeyen gelirler, ikincisi de vergiye tabi olmamasi nedeniyle beyani
gerekmeyen gelirler. Emekli maaglar1 ve ikramiyeleri vergiye tabi olmamalari nedeniyle beyan
edilmeyen gelirlerdendir. Dolayisiyla 110.000 TL lik sinirin tespitinde esasen vergiye tabi
oldugu halde beyan edilmeyen gelirlerin dikkate alinmas1 gerekirken vergiye tabi olmadiklari
gibi GVK'nin 86'nc1 maddesinde de sayilmayan emekli maaslarinin ve ikramiyelerinin idarece
110.000 TL'lik vergilendirme siniriin tespitinde dikkate alinmamas1 gerekir.

Diger taraftan;
-Konut kira geliri kist doneme ait ise konut istisnasi tam olarak uygulanir.

-Kiraya verilen konutun birden fazla hissedar1 olmasi halinde, hissedarlardan her biri konut
istisnasindan faydalanabilecektir.

2.7. Gayrimenkul Sermaye Iratlarinin Beyan Edilmesi ile Tlgili Hususlar
Beyana tabi gelirin sadece GMSIi’nden ibaret olan miikelleflerden;
a) 2017 yili iginde elde ettigi konut kira geliri 3.900 TL’yi asanlar,

b) Isyeri kira geliri iizerinden vergi kesintisi yapilanlardan kira gelirinin briit tutar1 30.000
TL’yi asanlar,

¢) Mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirden kesinti ve istisna uygulamasina
konu olmayan ve tutar1 1.600 TL’yi asanlar,

Yillik Gelir Vergisi Beyannamesi vereceklerdir.

Isyerinin kiraya verilmesi durumunda ise beyana tabi gelirler toplami 30.000 TL’yi
geciyorsa vergi kesintisine tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iradi beyannameye dahil edilir.

Kazan¢ ve iradlarin istisna haddi altinda kalan tutarlar1 bu tiir hesaplamada dikkate
alinmaz.

Ornek 1: Miikellefin 2017 y1l1 gelirlerinin asagidaki gibi oldugu kabul edelim.



Ucret geliri birinci isverenden 80.000 TL, ikinci isverenden 35.000 TL, isyerinden elde
edilen kira geliri 15.000 TL, konut kira geliri 5.000 TL, mevduat faizi 20.000 TL ve kar pay1
9.000 (tamam1) TL olmak tizere toplam gelir 164.000 TL dir.

Beyana tabi gelirlerin toplami (80.000 TL+35.000 TL+15.000 TL+5.000 TL+4.500 TL=
139.500 TL)

Bu durumda ikinci isverenden alinan iicret 30.000 TL’yi astigindan her iki ticret de beyan
edilecek ve 30.000TL’yi gegtiginden isyeri kira geliri ile kar pay1 beyannameye dahil edilecek
olup toplam gelir de 110.000 TL’yi astigindan konut istisnasindan yararlanilamayacaktir.

Ornek 2: Miikellefin 2017 y1l1 gelirlerinin asagidaki gibi oldugu kabul edelim.

Ucret geliri birinci isverenden 50.000 TL, ikinci isverenden 20.000 TL, iiciincii isverenden
7.000 TL, Ticari kazang 8.000 TL, konut kira geliri 3.000 TL, isyeri kira geliri 20.000 TL,
Mevduat faizi 10.000 TL, kar pay1 9.000 TL olmak {izere toplam gelir 127.000 TL dir.

Bu durumda ticari kazan¢ s6z konusu oldugundan konut kira gelirine istisna
uygulanmayacak ve beyan edilecektir. Ote yandan beyana tabi gelirler toplami da 30.000 TL i
gectiginden igyeri kira geliri beyannameye dahil edilecektir.

Ayrica bu 6rnekte ikinci ve li¢giincii isverenden elde edilen ticretler toplami 30.000 TL’yi
ge¢mediginden iicretler beyana dahil edilmeyecek ama kar payinin yarist dahil edilecektir.

Ornek 3: Miikellefin 2017 yil1 gelirlerinin asagidaki gibi oldugu kabul edelim.

Konutun kiraya verilmesinden elde edilen kira geliri 15.000 TL, igyeri kira geliri 18.000
TL ve emekli maas1 76.000 TL olmak iizere toplam gelir 109.000 TL dir.

Ornegimizde toplam gelir 110.000 TL’yi asmadigindan miikellef konut istisnasindan
yararlanacak ve istisna diisiildiikten sonra kalan 11.100 TL konut kira geliri ile 18.000 TL isyeri
kiras1 toplami1 29.100 TL 30.000 TL’yi agsmadigindan isyeri kirast beyan edilmeyecektir.

a) 30.000 TL tutarindaki beyan simir1

Isyeri kira gelirlerinin beyaninda dikkate alinan 30.000 TL lik sinirin da giiniimiiz sartlar:
dikkate alindiginda diisiik kaldigi anlasilmakta ve yiikseltilmesi gerektigi konusunda goriis
birligi olusmustur. Zira zaten tevkifat suretiyle belli oranda kaynaginda vergi alinmaktadir.

b) Gayrimenkul duvarlarindaki reklamlar

Binalarin Dis Yiizeylerine Konulan Reklam Panolarindan Elde Edilen Gelir Kat
maliklerince elde edilen GMSI olarak kabul edilir ve kat malikleri gelirden hisselerine diisen
kism1 gayrimenkul sermaye iradi olarak beyan edilir.

Apartman yonetimi kira bedelini kat maliklerine dagitmasa bile beyan ylikiimliiliigii vardir.
2.8. GMSIi'nda Safi Gelirin Tespiti ile ilgili Hususlar

Bilindigi gibi safi gelir iki usulle tespit edilir:



Gotiri Gider Yontemi (Haklar kiraya verenler harig) ve Gergek Gider Yontemi. Gotiirti
gider yontemini secenler 2 yil gegmedikge gergek gider yontemine donemezler.

05 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7061 sayili kanunun 14. maddesi ile
gotiirii gider oran1 %25°ten %15’e diistiriilmiis bulunmaktadir ve uygulamanin 2017 yilindan
itibaren baslamas1 6ngoriilmustiir.

Platformda yapilan goériismede gotiirii gider oraninin % 25' den % 15'e diisiiriilmiis
olmasinin kira gelirlerinin beyaninin genislemesi ve gelismesine yarari olmayacagi gibi 2017
yilinin sonunda yapilan hak diisiiriicii bir diizenlemenin o y1l gelirlerine uygulanmasinin hukuki
de olmadig1 goriisii ifade edilmistir.

Giderlerin hasilattan indirilebilmesi i¢in 6denmis olma zorunlulugu yoktur. Giderlerin
indirilmesinde tahakkuk esas1 gecerli olmakla birlikte belgelendirilmesi sarttir.

a) Gergek gider tutarinin hesaplanmasi

Gergek gider usuliinii se¢en miikellefler vergiden istisna edilmis kisma isabet eden giderleri
hasilattan indiremezler. Indirilecek Gider tutar asagidaki formiile gore tespit olunur.

Toplam Gider X Vergiye Tabi Gelir

Indirilebilecek Gider =
Toplam Gelir
b) Konutlarii Kiraya veren Kisilerin Kirada oturmalar1 durumu

Sahibi bulundugu birden fazla konutu kiraya verenlerin kira ile oturdugu konuta ddedigi
kiranin hasilattan indirilmesinde ancak en yiiksek kira geliri elde ettigi konutun kira tutar ile
siirli bulunmaktadir.

Platformda yapilan goriismede Kira ile oturulan konut i¢in 6denen kiranin indiriminde sinir
konulmasinin adaletsiz oldugu ve bu sinirlamanin kaldirilmasi, 6denen kira bedelinin
tamaminin miisait olmasi durumunda elde edilen kira gelirinden diisiilmesi gerektigi goriisline
varilmistir.

Kist donem kira geliri elde eden kisi, konut i¢in 6dedigi 1 yillik kira tutarinin tamamini
indirim konusu yapabilir.

Ornegin miikellefin 5 aylik toplam 10.000 TL konut kiras1 geliri ve 30.000 TL serbest
meslek kazanci vardir. Buna karsilik oturmakta oldugu konut i¢in 1 yilda 25.000 TL kira
O0demistir. Miikellef gercek gider usuliinii segmistir.

Odenen kira, gider fazlasi sayllmayan gider oldugundan, zarar dogmaz, diger gelirlerden
mahsup edilemez ve devredilemez.

Diger taraftan es ile birlikte oturulan konut i¢cin 6denen kira bedeli eslerden birinin konut
kira geliri dolayisiyla verecegi beyannamede indirim konusu yapilabilir.



Yurt disinda calisan biri, yurt disinda 6dedigi kiray1 yurt igindeki konutundan elde ettigi
kira gelirinden diisemez.

¢) Egitim ve saghik giderlerinin indirimi

Ayni sekilde egitim ve saglik giderlerinin beyan edilen gelirin % 10'unu agsmamasi kosulu
ile indirim konusu yapilmasi ile ilgili hitkkmiin hem oranin diisiik olmas1 bakimmdan hem de
egitim ve saglik giderinin birlikte ele alinmasi bakimindan adaletsiz oldugu, oranin
yiikseltilmesi ve s6z konusu giderlerin ayr1 ayr1 miitalaa edilmesi gerektigi konusunda goriis
ifade edilmis bulunmaktadir.

2.9.  Gider Fazlas1 Sayilan ve Sayilmayan Giderler Ile ilgili Hususlar

GVK’nin 74. maddesinde belgelendirmek sartiyla gayrisafi hasilattan indirilecek olan
giderler sayilmistir.

Ozetle; bakim ve onarim giderleri, 6denen vergi, resim, harg, sigorta, faiz, amortisman ve
benzeri giderlerdir.

Gider fazlalig1 sayilan bu giderlerden olusan zarar, diger gelir unsurlarindan indirilebilir ve
zarar gelecek seneye devredilebilir.

Gider fazlalig1 sayilmayan giderler ise;

1. Konut olarak kiraya verilen 1 adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren 5 yil siire ile
iktisap bedelinin %5’i (bu indirim sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir). Isyeri
kirasinda bdyle bir indirim yapilamaz.

2. Sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar1 konutun kira bedeli,
Gider fazlalilig1 sayilmayan giderlerdir.

Gider fazlalig1 sayilmayan giderlerin 6zelligi bu tiir giderlerin sonunda bir zarar dogarsa,
bu zarar diger gelir unsurlarindan mahsup edilememesidir.

Ornek 1-Miikellefin 2017 gelirleri asagidaki gibidir;

Birinci igverenden elde edilen iicret geliri 80.000 TL, ikinci isverenden elde edilen licret
geliri 20.000 TL ve iicilincii isverenden elde edilen {icret geliri 9.000 TL konut kira geliri (10
aylik ) 20.000 TL olmak iizere toplam gelir 129.000 TL dur.

Miikellef konutu yil i¢inde 600.000 TL’ye satin alinmigtir. 3.000 TL onarim gideri
yapilmistir. Amortisman gideri 12.000 TL’dir (600.000 x yiizde 2). Indirim konusu
yapilabilecek iktisap bedelinin yiizde 5’1 30.000 TL dir.

Miikellef Gergek Gider usuliinii se¢mistir,

Bu durumda 2. ve 3. isverenden elde iicret geliri toplami1 30.000 TL’yi gegmediginden iicret
gelirleri beyannameye dahil edilmeyecektir.

Toplam gelir 110.000 TL’yi astigindan, miikellef konut istisnasindan yararlanamayacaktir.



Gider fazlalilig1 sayilan onarim gideri ve amortisman gideri, hasilattan oncelikle diisiilecek,
kalan tutardan gider fazlasi sayilmayan giderler de indirilecektir. Ancak, gider fazlaliligi
sayllmayan iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki indirimin, 5.000 TL s1 diisiilebilecek kalan
tutardan fazlasi (25.000 TL) dikkate alinmayacaktir.

-Y1l i¢inde satin alinip kiraya verilen gayrimenkul i¢in amortisman uygulamasi tam yil
olarak yapilir.

Ornek 2-

Miikellef 2017 yili Ekim ayinda 500.000 TL bedelle satin almis oldugu konutu Kasim
ayinda kiraya vermis ve yil iginde 6.000 TL kira geliri elde etmistir. Gergek gider usuliinii
secmis olup ayrica 4.000 bina onarim masrafi yapmistir. Miikellefin 3.000 TL serbest meslek
kazanci bulunmaktadir.

Bu durumda indirebilecegi gider toplami1 10.000 TL amortisman ve 4.000 TL bina onarim
masrafi olmak tizere 14.000 TL dir. 6.000 TL kira gelirinden diisiildiikten sonra kalan 8.000 TL
Serbest meslek gelirine mahsup edilebilecegi gibi kalan 5.000 TL de gider fazlalilig1 sayilan
giderlerden olustugundan, gelecek senenin gelirlerinden indirilebilir.



